Apresentacao do Imovel

Proprietaria: Radiante Administragao e Incorporagao de Imoéveis Ltda
Objetivo: Venda do Ativo Imovel

Enderego: Av. Francisco Ferreira da Cruz, 2.933
Bairro: Eucaliptos

Cidade: Fazenda Rio Grande

Estado: Parana

Tipo: Galpao
Uso: Comercial/Industrial

Area do Terreno: 10.001,62 m? (conforme matricula)
Area Construida: 4.419,53 m? (conforme matricula)

Data: Junho de 2025




RESUMO

Endereco do imovel
Av. Francisco Ferreira da Cruz, 2.933

Cidade UF
Fazenda Rio Grande PR
Objetivo

Venda do Imovel

Finalidade

Comercial/Industrial

Inquilino Atual
Radiante Engenharia de Telecomunicagdes S.A.

Proprietario

Radiante Administracao e Incorporacdo de Imoveis Ltda

Tipo de Imovel Area Total do Terreno Area Total Construida
Galpao 10.001,62 m2 4.419,53 m2
Motivo da Venda Situagao

Desinvestimento Matricula Regular e Construcdo Averbada

Possibilidades de Compra

Compra como investimento para locacdo ou compra para utilizacdo para fim comercial, industrial ou
logistico.

Localizagao privilegiada na principal avenida de conexao entre Fazenda Rio Grande e Curitiba, onde diversas
grandes industrias estdo instaladas, a exemplo da Mate Ledo, Sumitomo, NTN Rolamentos, Plaskaper e KYB.
O imovel esta localizado muito préoximo da nova fabrica de eletrodomésticos da LG Electronics, que tem
previsao de comegar a operar no primeiro semestre de 2026.

Valor de Avaliagao Total do Imovel
R$ 16.000.000,00 (Dezesseis Milhoes de Reais)

Fazenda Rio Grande-PR ,27 de Junho de 2025
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1. INTRODUGAO

Esta apresentacdo objetiva demonstrar as principais caracteristicas do imdvel posto a venda e baseia-se:
e  Em informagGes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel.
¢  Relacionamos abaixo a documentagdo utilizada neste relatdrio, que é boa e valida:
1) Copia da matricula n° 24.635 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Fazenda Rio
Grande / PR.
2) InformagOes cadastrais - Inscrigdo Imobiliaria: 073.001.0790.001.
3) Consulta de zoneamento.

Toda a documentagdo pertinente se encontra correta e devidamente regularizada, estando o objeto da
andlise livre e desembaragado de ac0es judiciais, em condigbes de ser imediatamente comercializado ou locado.

O imdvel se encontra livre e desembaracado de qualquer gravame ou garantia fiduciaria, podendo ser
livremente alienado. O imdvel cumpre todos os requisitos da legislagdo em vigor.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Avenida Francisco Ferreira da Cruz

Bairro: Eucaliptos ‘ Cidade: Fazenda Rio Grande ‘ UF: PR

2.1 - Histdria e Caracteristicas do Municipio

Fazenda Rio Grande é um municipio do estado do
Parana, situado na regido metropolitana da capital Curitiba.
Em 1879, Francisco Claudino Ferreira, requereu junto a
Pardquia de Sdo José dos Pinhais uma area de terras, com
as quais formou a Fazenda Rio Grande, tomando-se desta
forma, o primeiro proprietario de terras da localidade. Esta
fazenda foi formada em cima de um antigo aldeamento

indigena, e o nome original da localidade era Capocu. A

principal atividade da Fazenda Rio Grande era a criacdo de
cavalos de raga, cujo maior cliente era o prdprio Exército Brasileiro. No ano de 1913, por intermediacdo de Jodo
Bettega, o senhor Tobias Pereira da Cruz adquiriu da Fazenda Rio Grande, uma area de 487 alqueires de terras,
e José Custddio dos Santos outros 52,5 alqueires no nicleo do Rio Mauricio.

A partir de entdo, a histdria de Fazenda Rio Grande confunde-se com o expansionismo industrial e populacional
de Curitiba, com acdo direta no parcelamento do solo urbano da area correspondente a atual sede municipal. Tal
fracionamento decorreu dos fendmenos de ocupacao urbana da cidade de Curitiba. A procura cada vez maior, de
pessoas vindas do interior do Estado e também de Santa Catarina, por areas onde morar, e a perda sistémica de
renda, se conjugaram com os negdcios imobilidrios em toda a regido metropolitana da capital.

As areas da Fazenda Rio Grande, ao sul de Curitiba, foram um dos Ultimos redutos da especulagdo imobilidria.
O inicio do loteamento da Fazenda Rio Grande, fildo periférico de Curitiba, deu-se a partir de 1959. Dai para a
frente ndo parou de acontecer, até os dias de hoje. Desde aquela data, foram vendidos 11.157 lotes urbanos, em
39 loteamentos, numa area total de 6.740.337,32 metros quadrados.

o Area da Cidade: 116,676 Km?2

e Populagdo Total: 103.750 habitantes (Estimativa IBGE - 2021)
o PIB per capta: R$ 5.383,58 (Estimativa IBGE - 2008)

o Indice de Desenvolvimento Humano: 0,720

3. CARACTERIZAGCAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Av. Francisco Ferreira da Cruz

Mados de Diregao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Plano Pavimentagao: Asfalto Calcadas: Cimentado
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante

Residencial Multifamiliar Alto
Residencial Unifamiliar Médio/alto

yx | Comercial/Servigos X Médio
Industrial Médio/baixo
Rural Baixo

4.2 - Melhoramentos Publicos
X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica
X | Agua potavel X | Telefone

X | Aguas pluviais Gas canalizado

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos

X | Onibus X | Seguranca
Lotagdo X | Educacdo
X
Metro x | Salde
Trem X Cultura
Embarcacdo Lazer

4.4 - Consideragoes Gerais

Densidade de Ocupacao Padrao Economico

Equipamentos Comunitarios

Distribuicao da Ocupacao

Alto X | Horizontal
x | Médio/alto Vertical
Médio
Médio/baixo Area sujeita a enchentes
X
Baixo Sim Nao

Redes de cabeamento para transmissado de dados
X | Redes de comunicacao e televisao

X | Esgotamento sanitario

Intensidade de Trafego
Alta X | Média Baixa

Nivel de Escoamento

Bom X | Regular Ruim

O local é dotado de parte da infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua encanada, energia elétrica,

sistema de telefonia fixa e modvel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, transporte coletivo,

escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.

Principais polos de influéncia: Area Industrial em torno da Av. Francisco Ferreira da Cruz.

Principais vias de acesso:

Av. Francisco Ferreira da Cruz.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO

5.1 - Aspectos Fisicos

Area: 10.001,62 m2 ‘ Medidas do Terreno: 202,60 x 51,78 x 189,87 x 50,87 metros
Testada Principal: Av. Francisco Ferreira da Cruz

Formato: Irregular ‘Topograﬁa: Plano Superficie: Seca

Obs.: Nos fundos do terreno existe uma area de preservacdo permanente devido a presenca de um

corrego, o qual ndo compromete a utilizacdo do seu potencial e ndo foi considerado.

5.2 - Restricdes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

De acordo com o mapa de zoneamento da Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande o imével esta
localizado no zoneamento ZI - Zona Industrial, com os parametros definidos na Lei Municipal e seus anexos n®
80 de 2.013 - “Altera dispositivos da lei complementar n°® 6, de 15 de setembro de 2006 e da outras
providéncias”.

Nome da Zona: Z1 Coeficiente de Aproveitamento: | 1,0

Taxa de Ocupagao: | 50% Usos Permitidos: | Comércio e servico geral.
IndUstrias do Grupo A, Be C.

Taxa de 25%
Permeabilidade:

Altura Maxima: - Usos Tolerados e | Habitagdo Unifamiliar.

Permissiveis: Uso Agropecuario.

5.4 - Planta do Zoneamento

o
~




6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricdo Geral das edificacoes

Conforme matricula o imoével possui uma area construida averbada total de 4.419,53 m2 referente a 2

galpdes industriais.

O Galpao 1 é composto por 2 pavimentos, sendo:

e Térreo - galpédo, sala, vestiario, recepgdo e lavabos;

e Mezanino - 4 salas e lavabos.

O galpdo 2 é composto de 1 pavimento, sendo somente galpdo.

O imével contém uma subestagdo trifasica.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta
Alto
Médio/Alto
Médio

X | Médio/Baixo
Baixo

Nivel de Demanda

Alto
Médio/Alto
Médio
Médio/Baixo

Baixo

Absorcao

Rapida
Normal/Rapida
Normal
Normal/Dificil
Dificil

Desempenho do Mercado Atual

Aquecido
Normal/Aquecido
Normal
Normal/Recessivo

Recessivo

8. COMPONENTES |
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8.1 - Valor Encontrado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes andlises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de terrenos assemelhados ao estudado, levantando os seus valores, areas e demais
particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o
maximo possivel com o imdvel objeto desta avaliacao.

Para a determinacdao do custo da construcdo, tomamos por base a tabela de Coeficientes publicada pelo
IBAPE-SP, a qual faz a correlacdo do padrdo do imdvel com a divulgagdo do R8N do Custo Unitario Basico (CUB),
divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Parana (Sinduscon-PR) entre outras fontes de
informacoes.

De acordo com o item 3.9 da Norma Brasileira ABNT NBR 12721:2006, o conceito de Custo Unitario Basico
€ o seguinte: “Custo por metro quadrado de construgdo do projeto-padrao considerado, calculado de acordo
com a metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da Industria da Construcdo Civil, em atendimento ao
disposto no artigo 54 da Lei n°® 4.591/64 e que serve de base para a avaliacdo de parte dos custos de construcao
das edificacOes.”

O CUB/m?2 representa o custo parcial da obra e ndo o global, isto &, ndo leva em conta os demais custos
adicionais. De acordo com a ABNT NBR 12721:2006, item 8.3.5:

“Na formacdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinacao dos precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido
no projeto e especificacbes correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalacGes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e exaustao,
outros; playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servicos complementares;
urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do
condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos
especiais; remuneracao do construtor; remuneragao do incorporador.”

Areado Terreno | Unitario

(M?) (R$/m2)

Valor de Mercado do Terreno

R$ 6.650.000,00

10.001,62 664,89 L . i . .
(Seis Milhoes, Seiscentos e Cinquenta Mil Reais)

Area Construida | Unitario

(M2) (R$/m2)

Valor de Mercado da Construcao e Benfeitorias

R$ 9.350.000,00

4.419,53 2.115,61 o . . .
(Nove Milhoes, Trezentos e Cinquenta Mil Reais)

Valor Total de Mercado de Compra e Venda

R$ 16.000.000,00
(Dezesseis Milhdes de Reais)

VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel posto & venda representa o montante em relacdo
ao valor de mercado. O valor mencionado € calculado para venda a vista. Eventuais negociacoes de permuta
podem ser estudadas em relacdo a apartamentos de 1 a 3 quartos no municipio de Curitiba.

O portfolio atual da Radiante Imoveis é focado na locacdo de apartamentos, portanto a venda do imdvel é
uma decisao estratégica de desinvestimento da empresa.

Administracao

Guilherme Hoffmann Bampi
Curitiba, 27 de Junho de 2025
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10. ANEXOS

ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO
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Av. Francisco Ferreira da Cruz Av. Francisco Ferreira da Cruz
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Imoveis

Galpao Galpao
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Imoveis

Vestario Lavabo

Copa Sala
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Imoveis

Lavabo Circulagao

Sala Sala

Sala Lavabo
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Imoveis

e e,

s

/

Sala Fachada Galpao 2

Galpio Galpao
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Imoveis

Patio Patio

Patio Patio
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Vista Aérea

Vista Aérea Vista Aérea

Vista Aérea Vista Aérea
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Servigo Registral de Iméveis
Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40

FRG

Hor4rio - 08h 30 as 17:00h =
Bel. Hermas Eurides Brandéo Junior =
Agente Delegado
CERTIDAO
Mouepoline 6o Comith s
sliropoliane 0o LUPLA REGIS GERALJ 24.635/01
REGISTRO DE IMOVEIS F s
r g S g P_J
Hermas Eurides Brandiio Junior [ Matrfcula n° 24.635 ]
OFICIAL DO REGISTRO

m: Area 9-04 (nove-quatro), oriunda da subdivisio da ﬁ;‘um Iuw\
denominado DISTRITO INDUSTRIAL, nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da

Regifio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-Parand, com drea total de
10.001,62 metros quadrados, sem benfeitorias, numeragiio predial 2.933, com as seguintes
medidas e confrontages: inicia no ponto de intersegéio da Rua Francisco Ferreira da Cruz, a qual
segue por uma distdncia de 202,60 metros, confrontando com a érea 9-03; que deste ponto deflete a
direita e segue por uma disténcia de 51,78 metros, em dois segmentos de 4,25 metros ¢ 47,53 metros
confrontando com a drea dos herdeiros de Francisco Ferreira da Cruz, e deste ponto deflete a
direita e segue por uma distAncia de 189,87 metros, em linha reta confrontando com a drea 9-05,
deste ponto deflete a direita e segue por uma disténcia de 50,87 metros, confrontando com a Rua
Francisco Ferreira da Cruz, até o ponto de partida deste caminhamento. Medidas e confrontagGes
elaboradas por Isuru Yamamoto, arquiteto, CREA PR-14829-D e Anotagdo de Responsabilidade
Técnica-ART 0° 20103197976, « = === === ==emvmececaeacccmsacmmererscomocommmoans

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 073.001.0790.001.001 .« < « <« = == = == == s ssmmmemasmmcmmnn

OBSERVACAOQ: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontagdes) foram
supridos no titulo apresentado por declaragfio e responsabilidade das partes conforme autoriza 0
Provimento 183/2010.- == s =«~v=mmsemccncecnccrcrccaacsenecancmancs s snanmns

: DA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Jatob4, n° 750, no Bairro Bairro Eucaliptos, nesta Cidade de Fazenda Rio
Grande-PR ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 86.552.429/0001-07 ¢ AMPL/

LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, n° 1.630,
conjunto 1303, no Bairro Centro, na Cidade de Curitiba-PR, ¢ inscrita no CNPJ/MF n°
05.922.994/0001-17.- === === =2=csececeemecncmmenesmcconecnscosnaom o e

O imobvel pertence as proprietérias da seguinte forma: 8.4 2
e u T RCANTIL LTDA~ - = === ====-~

TITULO AQUISITIVO: Matricula 19.152, Registro 1 ¢ 2 da Matricula n° 19.152 desta Serventiaa.- -

? referido vejdade e dou

Registro de Iméveisjvikm {*n-: ¢

-1 - - Protocdlo n° 34.998 datado de 30/12/2010 - DIVISAO AMIGAVEL.
Consoante Escritura Publica de Divisdo Amigdvel, lavrada as fls. 177/182, do Livro 183-N, no
Tabelionato de Notas de Fazenda Rio Grande-Paran4, em 15 de dezembro de 2010, o imével objeto da
presente matricula, fica pertencendo exclusivamente a GIOCA INDUSTRIA E COMERCIO,
LTDA, j4 qualificada, sem condig3es. Atribuindo ao imével o valor de R$ 225.000,00 (duzentos e
vinte e cinco mil reais) juntamente com outros iméveis. FUNREJUS n° 08026008600084472 no
valor de R$609,00 juntamente com outros iméveis. Consta da escritura que foram apresentada:
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdéncidrias e as de Terceiros - CND sob
n® 845442010-14001013; Certiddo Conjunta Negativa de Tributos e Contribui¢des Federais e Divida
Ativa da Unidio sob n°® 742A.D746.841B.8BAE e que foram apresentadas as Certiddes de Feitos

Fazenda Rio Grande, 10 de novembro de 2010.(a)
"HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Oficial do

=]

SE9'pT
oU RO

Ajuizados atendendo ao contido no Oficio-Circul 5-CG ¢ Provimento n°® 165/2008. DOI :Eﬁ':g :g s

emitida pelo Notdrio. (ITBI-Imune). Custas: 4.3(2 VRC =R$-452 04 verdade e dou fé. ||% HERMAS

Fazenda Rio Grande, 25 de janeiro de 2011.(a) (Bel.DENILSON BRANDAOJR

LUIZ NEGRAO DIAS - Escrevente Substituto do Registro de Iméveis)clau.
Consoante Escritura Pblica de Compra e Venda, lavrada as fls. 113/115, do Livro 174, no Tabelionato| FRG
do Distrito Judiciério de Tatuquara, da Comarca de Curitiba-PR, em 03 de outubro de 2011, a GIOCA|

2% ula n° 24.635 - Protocolo n° 42,044 datado de 21/12/2011 - COMPRA E VENDA
(_ INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, jé qualificada, vendeu a MMM%W COMARCA DE FAZENDA RIO |

=

Atengio qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“mlmmm mmm ’"" Ill“ Ww
194.704




Servigo Registral de Iméveis
Comarca da Regiiio Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n® 02.952.816/0001-40
Hordrio - 08h 30 as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandiio Junior
Agente Delegado

FRG

CERTIDAO

(; CONTINUACAO

3.201, no Bairro Parque Industrial, nesta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR e inscrita no CNPJ/MF n°
05.?97.254/000!-93, o imével objeto da presente matricula, pelo prego de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais), sem condigdes. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n° 11072001400077071 no
valor de RS 120,00. Consta da escritura que foram apresentadas as Certiddes de Feitos Ajuizados
atendendo 2o contido no Oficio-Circular n° 244/05-CG e Provimento n° 165/2008. Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n° 340462011-14001011, vAlida
até 19/05/2012 e a Certido Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unilio, codigo de controle da certidio: 3DA8.4F55.95BC.6SEA, vélida até 24/06/2011. DOI
emitida pelo Notdrio. (ITBI Guia n° 03015/2011, paga sobre o valor de R$ 60.000,00). Custas: 4.312

VRC = R$ 60 jdo ¢ verdade e dou fé Fazenda Rio Grande, 05 de janciro de
2012.(a), (ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO -
ubstituta d Registro de Iméveis).

- Protocolo n® 107.774 datado de 04/10/2018 - EDIFICACAO.
nsoante requerimento de 30 de agosto de 2018, devidamente assinado ¢ com firma reconhecida e faz
va o Certificado de Conclusfo de Obras Habite-se - Total n° 070/2018, expedido por Gerry José dos
ntos, secretério municipal de urbanismo, da Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU - Controle de
lﬁ'caqpes e Wanderley Antonio Martins, Matricula 106101, da Secretaria Municipal de Saiide, deste
utut‘:(plo de Fazenda Rio Grande, em 12 de margo de 2018; Certiddo Negativa de Débitos Relativos &s
T tribuigSes Previdenciérias e as de Terceiros n° 00207201 8-88888397, emitida em 23/08/2018 com
dade até 19/02/2019, expedida pela Internet e devidamente validada por esta Serventia e Anotagdo
e Responsabilidade Técnica-ART n° 3053878124 do Arquiteto ¢ Urbanista Walter Henrique Cioato -
CREA/PR 90.756-D/PR, os quais ficam digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE sobre o imével
bjeto da presente matricula, a CONSTRUCAO de Barracio Industrial, com 01 (um) pavimento +
ezanino em alvenaria, sendo a 4rea total construida de 908,00 metros quadrados. Apresentaram
uia de Recolhimento do FUNREJUS n° 3922663-3 no valor de R$ 2.672,33 em 30/08/2018. (Valor
Construgdo RS 1.336.167,40 conforme Oficio Circular 01/18). Emolumentos: 2.156 VRC = R$
5,11 O sefeRldo a dou fé. Fazenda Rio Grande, 16 de outubro de 2018.(a)
Be-HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)ffo.

R-4 - MaTrleula n° 231635 - Protocolo n° 125.061 datado de 24/07/2020 - PERMUTA.
Consoante Escritura Publica de Permuta, lavrada s fls. 175/179 do Livro 922-N, no Servigo
Distrital do de Santa Quitéria da Cidade de Curitiba-PR, em 27 de margo de 2020, ALV
INDUSTRIA E COMERCIO DE TINTAS LTDA, ji qualificados, transmitiu o imével
objeto da presente matricula, avaliado em RS 1.680.000,00 (um milhéio seiscentos ¢ oitenta mil
reais), a A RACAO K RPORACAO DE IMOVE DA
EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 11.255.159/0001-73, com sede
na Rodovia BR 277, n° 748, na Cidade de Curitiba-PR, no ato da escritura em registro
representado por seu sécio administrador HELIO BAMPI, brasileiro, casado, engenheiro
cletrbnico, portador da CNH n° 01937415329-Detran/PR onde consta a CI n° 1.450.619-5-
SESP/PR, inscrito no CPF/MF n° 194.604.229-34, residente e domiciliado na Rua Ministro
Brochado da Rocha n° 1060, na Cidade de Curitiba-PR, a titulo de permuta com os Direitos
Creditérios totalizando R$ 1.680.000,00 (um milh#io seiscentos e oitenta mil reais),'ouriundos
da confiss@o de divida firmada pela ora anuente concordante MADEPLAST INDUSTRIA E
COMERCIO DE MADEIRA PLASTICA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF n° 10.278.073/0001-01, com sede na Avenida das Indistrias, n° 300, na Cidade de
Mandirituba-PR, cujo crédito foi langado na escrituragio contébil da segunda permutante, por
forga da transferéncia em razdo de integralizaglio de capital social. Apresentaram Guia de
Recolhimento do FUNREJUS n° 5612622-6 paga no valor de R$ 5.891,58 em 27/03/2020.
Consultado na CNIB - Cédigo HASH - NEGATIVO. Consta da escritura que o negécio
imobilidrio nfio foi intermediado por corretor(a) de iméveis e que foi apresentada a certiddo
conjunta da Receita Federal ¢ INSS em nome da vendedora devidamente validada. DOI emitida
kpor esta Serventia. (ITBI Guia n° 1529/2020 paga sobre o valor de R$ 1.680.000,00 no valor
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de RS 42.000,00 em 23/07/2020). Emolumentos: 4.312 VRGZRS §32,22. Fadep RS 41,61.)
ISSR$41,61. Selo Funarpen ferido ¢ de ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 14
de agosto de 2020.(a) -HERMAS EURIDES BRANDAO
JUNIOR - Agente Del gado)ffo. .

Av-3 - Matricula n°® 24.635 - P 0 0 X tado de 07/02/2023 - EDIFICACAO.
Consoanle requerimento datado de 07 de fevereiro de 2023, devidamente assinado com
firma reconhecida e faz prova o Certificado de Conclusio de Obras Habite-se Total - n°
027/2023, expedido por Gerry José dos Santos; Secretério Municipal de Urbanismo ¢
Wanderley Antdnio Martins, Coordenador da Vigildncia Sanitdria, da Secretaria Municipal
ce Saide, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 25 de janeiro de 2023; Certiddo
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, cédigo de
controle da certiddo: 9234.EA7A.EE43.F814, emitida em 06/12/2022, com validade até
04/06/2023, expedida pela Internet e devidamente validada por esta Serventia ¢ Anotagdo
Ge Responsabilidade Técnica-ART n® 1720223261371 da Engenhcira Civil Criceia Mari
Hecke Katzwinkel, CREA/RS 41033-D os quais ficam digitalizados nesta Serventia,
AVERBA-SE sobre o imével objeto da presentc matricula, a CONSTRUCAO de
Barracio Industrial, com 01 (um) pavimento em alvenaria, tendo a édrca total
construida de 3.511,53 metros quadrados. Apresentaram Guia de Recolhimento do
FUNREJUS n° 8938020-2 no valor de R$ 1.625,30 paga em 09/02/2023 (Valor da
Construgdo RS 812.648,90 conforme Oficio Circular n° 01/2018). Emolumentos: 2.156
VRC = RS 530,38. Fundep R$ 26,52 ISS RS 26,52 Selo Funarpen RS 0,00. Nimero do
Selo F464V.LzqPa.vTWUF-htFRb.J4K3X. O, ido é ve { ¢ dou fé. Fazenda Rio
Grande, 14 de fevereiro de 2023.(a), Bel. HERMAS EURIDES
BRANDAOQ JUNIOR - Agente Delegado)ln. =l

=
CERTIFICO £ DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUCAO FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
AINDA, que a presente certidio retrata a situaglo juridica do objetg desta of. art. 19 § 9" da Lel 601573,
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% o, Parana
+=PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
SECRETARIA DE FINANCAS

INFORMAGOES CADASTRAIS

Imovel: 37577

Dados do Imével
Cabdigo do imoével: 37577

Inscri¢céo imobiliaria: 073.001.0790.001
Lote: 9-04
Logradouro: Avenida - Francisco Ferreira da Cruz
Numero: 2933
Bairro: EUCALIPTOS
Complemento: T-CM
Caracteristicas do Imovel
Uso: Comercial Particular
Espécie: Normal
Area Terreno (Migr): 10.001,6200
Fator Industria (Migr): 1,0000
Fator Esquina (Migr): 1,0000
Testada (Migr): 50,8700
Valor M2 Terreno (R$): 191,7357
Area construida (Migr): 908
Ano Construgéo (Migr): 2017
Construcéo: Alvenaria simples
Valor M2 Construcao (R$): 1.353,8416
Fator Obsoléncia (Migr): 0,9280
Valor Venal Terreno (R$): 329.846,2264
Valor Venal Imével (R$): 1.470.625,6339
Valor Venal Prédio (R$): 1.140.779,4075
Possui Unidade de N&o
Fator Area (Migr): 0,4000

Fazenda Rio Grande (PR), 21 de Maio de 2023

Rua Jacaranda, 300 - Nacbes
Fazenda Rio Grande (PR) - CEP: 83.823-901 - Fone: (41) 3627-8500 - Fax: (41) 3608-7360 - E-mail: fiscalfrg@hotmail.com
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 EASEA Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
], Ri0 GRANDE SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO

CONSULTA DE ZONEAMENTO N2. 44304 / 2023

Localizacdo do Imdvel

Avenida Francisco Ferreira da Cruz, 2933 - - Industrial |

Lote: Inscri¢do Imobilidria:
9-04 Quadra: Planta: 073.001.0790
Conforme Lei Municipal n2 79/2013 o imdvel encontra-se INSERIDO no Perimetro Urbano do Municipio.

Conforme Lei Municipal n2 80/2013 o imdvel é antingido pela(s)  [Conforme Lei Municipal n2 81/2013 o imdvel é antingido pela(s)
seguinte(s) Zona(s) de Uso: seguinte(s) Diretrizes Viarias:
ZI * VE'I (30 metros)
Zona Industrial Via Estrutural |
Testad N2 Maxi R
Lote Minimo e:c, ? @ Coeficiente de aXimo ecuo Afastamento das Taxa de Taxa de
(m?) Minima Aproveitamento de Frontal Divisas (m) Ocupagdo Permeabilidade
(m) Pavimentos (m)
20 *
1000 i 1,0 10 2.0 50% 25%
Esquina 30
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
Comeércio e servigo geral.
= [IndUstrias do Grupo A. Habitac3 ifamiliar.
N L * adrtacao untamiiar Todos os demais usos.

Industrias do Grupo B. Uso agropecuario.

Industrias do Grupo C.

Observagdes:[1) A aprovacdo de novos empreendimentos na Area de Manancial a jusante da nova captagdo de 4gua (Decreto
Estadual n2. 6194/2012) esta sujeita a analise de solugdes técnicas para destinagdo adequada das dguas pluviais e
lesgotamento sanitario, visando a protecado rio Despique.

2) Usos permissiveis, quando liberado pelo 6rgdo competente, deverdo seguir os mesmos parametros construtivos
validos
para os demais usos.
ALERTAS: ORIENTACOES:
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE 1) Consulta a legislagdo municipal: www.leismunicipais.com.br
Solicitar 8 SMMA parecer ambiental quanto a existéncia de Area de 2) Obras sujeitas a aprovacdo da SMU n3o poderdo ter inicio antes
Preservagao Permanente da emissdo do respectivo Alvara de Construgao.

3) O interessado é responsavel por conseguir as demais licengas
complementares que se fagam necessarias.

4) E responsabilidades do proprietario a correta identificacdo do
numero predial no imdvel.

Esta Consulta tem validade de 180 dias.
Fazenda Rio Grande, 21 de maio de 2023
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