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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3200-5304

CCIR /INCRA: 701.149.323.101-1 Data: 09/04/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os par&metros urbanisticos e outras informages com o fim de subsidiar 2
construgao/regularizagao/reforma de edificagdes bem como a subdiviso/unificaco e loteamento de iméveis.

Esta consuta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé poderd ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Trinsito, ou seja,

As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislagio vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislagio perfinente, méncionada ou ndo.
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informagiio

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os par@imetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
termitorial em éreas de mananciais de abastecimento piblico da Regiio Metropolitana de Curitiba.

Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estario sujeitos a licenciamento amblental junto ao
drgéc responsdvel. n i ; —

.

Altura maxima (n® de pavimentos) - (8}

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - (11)

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagio maxima (%) - (10)

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)
Coeficiente de Aproveitamento

Base - 0,2

Parcelamento minimo
Testada (m) - - i
Lote minimo (m?) - 20.00

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgéios competentes,
atendendo a legislacg&o vigente. : Al NRC Ay, :
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; _ USOS ADEQUADOS BT
Usos adequados naZR b Nt P T )
Habltagéo Unifamiliar: (13)(14),15) .  \/ T 777

Comunitério 1: (13),(19),(21).(22)
Comunitério 5: (13),(19),(21).(22)
Comérclo 1: {13),(19,{20),(21},(22)
Servigo 1: {13),{19,(20),(21).(22)
Industrial 1; (13),(19,{20),{(21),(22)
Extrativista: (13).(28)
Agropecuéria: (13),(27)

Habitagdo Transitéria 2: (13),(14),{15),(18)

Usos 't':&'n'diulahadni :i'inulnall da Secretaria Municipal de Urbanismo ﬂuﬁ outras Secretarias
envolvidas na aprovagiio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lol Complementar n*107/2016, e
alteragtes - Lel de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

~_ USOS CONDICIONADOS
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Lf:us anl::!vnls deplndum de nnulncta do Conselho Municipal de Piannjamlntu e D&nnvmlmmantn
Urbano - CMPDU.

Hahitagdo Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: {13),(19),(21),{22)
Comunitario 3: (13).(19)21)(22) - o
Comunitério 4: (13),(19),(21)(22) / % ‘*
Comeércio 2: (13).(19,(20),(21). {22}.{23} ;
Comérclo 3: (13),(19,{20),(21).(22),(24) B s
Comeércio 4: (13),(19,(20),(21).(22).(24),(25) .
Comeérclo e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 2: (13),(19.(20),(21).(22),(23) §
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24) e
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24).(25) i3
Industrial 2: (13),(19,(203(21).(22),(23)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),{22)
Industrial 4: (13),(18,(20),(21),(22),{24).(25)

T

ﬂ?BSERVAt;ﬁES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OGUPA GAO.

{'l] ﬂhsarva; condicionantes e restrigies contidas no Capltulo IV da Lei Complementar n° 19?!2!}13 & altaragﬁes Lel da
Zoneamento de Usa e Ocupagio do Solo do Municipio.

{2}). As dreas que estiverem dentro do limite de mananciel-estabelecido por Iegislar;ﬁn estadual dave-rau obedecer aos
pardmetros urbanisticos de!rﬂdas na Iugislgﬂn % % 1 g& fﬁg L

(4). Refere-se a altura méxima dlc,ndltl_L ) com der ivo.
-; - -_ *_,.*-

(5). Observar as disposicdes dos cg&&ef#ﬂ da,Lel rn® éﬁJ?ﬁEﬂ,],g,e alteragtes - Lei de Zoneamento de

Uso e Ocupagaoe do Sole nic $J{r:g. . o .@g 1pe }‘

(6). Altura méxima de 30 meffos para galppes para Uso nin_qafggdanal. A altura méxima

de 3 pavimentos para demai’sﬁﬁﬁ"“

(7). A altura méxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 @ Anexo i da Lel
Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Usc e Ocupagio do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilncia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
allura méxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitério.

{9). A ser regulamentado em lel especifica.

(10). Taxa de ocupagéo méxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagda maxima de 20% para 0s lotes com testada
para as vias descritas no §3° do arligo 21 da Let Onmplaman!m' n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e

Ocupacéio do Solo do Municipio.

{11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do arUgo 21daLel Gnmplamantar n® 107/2016 e alteragfes - Lei de Zoneamento de
Uso & Ocupago do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alleragbes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municiplo.

{12). Observar as disposigbas dos artigos 46 e 47 da Lel Complamentar n® 107/2016 e alteragbes - Lel de Zoneamento de
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Uso e Ocupacdo do Soio do Murscipio.

{13). Observar condicionantes ¢ restricies confidas nos Capitulos Il e Ml da Lei Complementar o 10772016 e alieraghes -
Lei de Zonsamento de Uso e Ocupacso do Sdio do Municipio.

{141mummmsﬂMMwmme&amdﬁ
Vizinhanga, conforme o §5° do artigo 30 da Lei Complemendar r 107/2016 e alteraghes - Lei de Zoneamenio de Uso o
Ooupacio do Solo do Mumicipio.

{13). A respeito de rede de bastecimentn de Sgua e/ou de colsta de esgolio, observar as disposigbes do do artigo 20 da
Les Complementar o W?EMEemmgﬁm Lﬂ&mﬂmewms&mm

(16). Para 20 ou mais imidades habitacionzis. ﬁﬁaiaamnn §6> g artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2018 e alteraches - Lachmaaﬁaausummmmm

(17} Para 20 ou mais leitos, mas dusd:'dutlgumdataf:umt-'n'm?ﬂmsem
mmmwmema dal.tm

{18 MHMMMemmmwmmﬁam confarme §7° do
arfigo 30 da Lei Complémentar n° 107/2016 e alteracSes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.
{19} Os usos a partir de 300,00 de frea ulifizada para a afividade no lote (construida ou nS0) deverdo ser analisados
mmmwmmmmmmummmwmaem Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao co Solo do Municipio
:zu;nsmsama1m&mammmammm{mmmxmﬁum
Mmmammm#tﬂ?ﬂﬂﬁam Lel de Zonezamento de Uso e Ocupagdo
mmmmmmm :
Q1}mmammsmmmmmammm{mmmmw
Estudo de impacto de Vizinhanga - Ewmmmdammmm1mmaam Let de
Zoneaments de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio. :

{22). A respeito de rede de sbastecimenio de dgua e/ou de colela de esgolo, observar as disposigdes do artigo 28 da Lei
Complementar n® m?msam L&l de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

m;mmmmwammmmmmmmm
Tmermvmempmmsmmmzammmmmmm
107/20186 e alteraches - Lei de Zoneamento de Umaﬁu.muﬂudu&inﬂ:mm

m;mmmmmmm T ey
{25). mmammmwmmmwmmm ﬁamﬁm

‘__“-9 g — L P

MHW&WWG mmﬁmmw 10772016 e aleraghes - Lei de
@Wmmammmmﬁi P }fv‘su.t ot

W;W%Wﬁwaz@m?lgﬂwﬂmmmums Lei de
w;mmmfmmmmmm

(28). A Zona Especial Aeroportudria seguird os par@metros conforme legislacio especifica.

{30}. 3.00m para lemmenos com testada para vias com caixa igual ou superior 2 16.00m / 5.00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16.00m.

Este iméve! esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Intemacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lel Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgiio e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente afrativa de fauna s3o sujeitas &
aplicacio de restricbes especials, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessagdo das
operagdes, Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencio de Acidentes
Asronduticos do Comando da Aerondutica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengdo ou da renovacio de suas

licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco da Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,

mponw em hitp/iwww2.fab.mill,br/cenipalindex php/legisiacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS | Rk, e
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1. Os protocolos aberios a partir de 17/08/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integratmente. Os imdveis fora da 4rea de abrangéncia desta Lei (extemos 4 Macrozona de
Ocupacso Prioritaria e 2 BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de drea ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTL/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergdo ou dispensa de diretrizes vidrias.

2. As Diretrizes Viarlas do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sisterna Viario do
Municiplo - 8o consideradas faixas ndo edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz \Vidria é definida pelo codigo {abrevigtura do bairro), seguido do nimerp
identificador @ da largura da caixa da via em metros. EFa A

4, Todos os atingimentos viarios deverde ser representados nos processos de ficenciamenios de obra elou
parcelamento do solo, devidamente cotados {farguras, raios, distAncias a vértices/perpendicutares) e
demarcados em prancha como “Projecdo de Futuro Alinhamento Predial® nos cases de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Vidria" nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacdo da faixa néo ediflcavel, & solicitagSo de dpagao, abertura e/ou implantagso
das direirizes viarias. .

6. O imdvel pode ainda ser atingido por Direfriz Viaria Metropalitana definida no Plano de Desenvoivimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagio da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietdrio ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os Iméveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes &s Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a defini¢éo da posicda da diretriz o proprietasio devera consultar a
concessionana competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entio apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do solo. -

8. Em caso de duvidas, consultar a Divis@io de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantao técnico (dlas (teis, das Sh &s 11h), email divinfra@sip.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
8915, :

INFORMAGCOES

1. Para a supressao de vegetagdo elot corte de rvores jsoladas & nacessaria a avaliagdo junto & Secretaria
Municipal de Meio Amblente e nutqgimelq especifica emitida pelo 6rgéo ambiental competente.

2. Se houver no terrenc ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se rospeltar a drea do preservagio permanente s patlic de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes & Resolucdo Conjunta IBAMA/SEMMA/AP n® 05/2008: .

b iy - [ . —— i 9

3. Nao é permitida a edificacdo nem a utilizagao das érgaa de prese u' 'érﬁanﬁﬁle. sendo
rﬁwparac'&u' caso esta 'ﬂﬂtﬂlﬂ duﬂmdﬂdﬂ; P W P 3 necessana Sua

4. Em situagbes em que exista a necessidade de processos de movimentag&o de
solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéio de sistemas de drenagem am corpos hfdrif:ns ou retificagbes, é

necessana a avaliagio junto & Secretaria Municipal '
6rgao ambiental competente. bal de Meio Ambiente e autorizago especifica emitida pelo

!
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