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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a

construcAo/regularizacdo/reforma de edificacbes bem como a subdivisBol/unificacio e loteamento de imdveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAQ . Qualquer obra sé poderd ser iniciada apos
APOS A EMISSAC DO ALVARA DE.

licenciamento junto & Secretaria de Urbanismo, ou seja,

As informacoes conlidas na consulta ndo subslituem a legislagao vigente e nao se encerram em si mesmas,

sendo uhﬂgntdrh o cumprimento de toda a hgma-;ln pertinente, mencionada ou ndo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: ROD BR 116 (CONTORNO LESTE)
NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informagao

BAIRRO: ROSEIRA DE SAD SEBASTIAQ LOTEAMENTO: Sem informacdo
LOTE: B4 QUADRA: Sem informacéo
MATRICULA: 65707 OFICIO: 1
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ALVARA DE CONSTRUCAQ /CVCO
Sem informacgao

DECRETO ESTADUAL N°745/2015

Este imovel deve atender os parametros do Decreto Estadual n*745/2015, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos @ condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgdo responsavel.

ZI1S1 - Zona Industrial e de Servigos 1
QOcupagio
Altura maxima (n® de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagio maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 {12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?®) - 2000

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

** Conforme Resolugdo do CMPDU de n® 004/2018, o uso condominio edilicio horizontal com até 3 unidades
habitacionais quando localizado em Zona de Ocupacao Consolidada (Z0C) nao necessila de analise e
aprovagao do Conselho, sendo considerado adequado.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13).(14).(15).(17).(18)
Comunitério 1: (13),{19).(21).(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13).(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacdo do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n®107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.
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Comércio 2: (13),(19,(20).(21),(22).(23)
Servigo 2: (13).(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU.

Habitagao Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13).(19),(21).(22)
Comunitario 3: (13).(19).(21).(22)
Comunitario 4: (13).(19),(21).(22)
Comunitario 5: (13).(19).(21).(22)
Comércio 3: (13).(19,(20).(21).(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20).(21),(22).(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20).(21).(22).(24)
Servigo 4: (13),(19,(20).(21).(22).(24),(25)
Industrial 3: (13),(19.(20).(21).(22)
Industrial 4: (13),(19.(20),(21).(22),(24).(25)
Extrativista: (13).(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1}. Dbservar condicionantes & restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraches - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiveram dentro do limite de manancial estabelecido por legislagio estadual deverso obedecer aos
parametros urbanislicos definidos na legislacio estadual.

(3}). Proibido parcelamento conforme Lei Fedearal BTBE/T9.
(4). Refere-se a altura maxima da edificacio com ou sem recebimento de polencial construtivo.

(5). Observar as disposicies dos arligos 43 e 44 da Lei Complementar n® 10772016 e alleragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(B). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura méaxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexao Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso & Ocupacdo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificago de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitéria para o bom andamento das atividades. A
aftura maxima de 3 pavimenios para uso habilacional e publico comunitanio,

(9). A ser regulamentado em lei especifica,

(10). Taxa de ocupacio méxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacao maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragies - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

{11). Taxa de parmeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
lestada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamanto de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lel Complementar n® 107/2016 e alleragdes - Lai de
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Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicbes dos artigos 46 @ 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraghes - Lei de Zoneamento de
Uso & Ccupacao do Solo do Municipio.

{13). Observar condicionantes e restriches contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(14). Todos o5 usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverao apreseniar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do antigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lel de Zonsamento de Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio.

(15). A respeitlo de rede de abastecimento de agua alou de coleta de esgoto, observar as disposiches do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamenio de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

{16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposigfes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
10772016 e alleraches - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio,

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposighes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

{18). Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo drgéo municipal responsavel pelo trénsito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lai de Zoneamento de Uso @ Ocupagdo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m* de area utilizada para a atwidade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo drgao municipal responsavel pelo trénsito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m* de area ulilizada para a atividade no lole [construida ou nao), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo do Municipio, exceluando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m” de drea utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverlo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraches - Lei de
Zoneamento de Uso e Ccupacio do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de colela de esgolo, observar as disposigies do artigo 29 da Lei
Complamentar n® 10772016 e alteracdes - Lel de Zoneamento de Uso & Ocupacdo do Solo do Municipio.

{23). Os usos condicionados submeler-se-3o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes @ Transito, Viagao e Obras Poblicas e/ou Salde conforme artigo 22 & Anexo |V da Lei Complamentar n®
10772016 e alteraches - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio,

(24). Ndo serd permitido condominio para estas classificaghes.
(25). Ds usos e atividades classificados nessa categornia deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposiches do inciso V1 e § 5" do artigo 25 da Lei Complementar n® 1072016 e alleragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio,

(27). Observar as disposigies do inciso Vil e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 10772016 & alleractes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ccupagio do Solo do Municipio.

{28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder piblico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagao especifica.

(30). 3,00m para terrencs com bestada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para 08 ermenos oom
lestada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével estd contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgio e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacdo de reslrigbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao alé a cessagao das
operagbes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagao & Prevencio de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasiao da obtencao ou da renovagao de suas
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licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. As diretrizes viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 104/2015 e alleragdes - Lei do
Sistema Viario do Municipio - 5ao consideradas faixas nao edificaveis.

2. Para a verificacio da incidéncia de diretrizes viarias no imdvel deve-se observar o croqui no inicio desta
consulta. O codigo “D.A." refere-se a alargamento viaric e o cddigo “D.P.” diretriz de prolongamento viario, a
medida que segue o codigo refere-se a largura total da caixa da via projetada, em metros.,

3. Se houver incidéncia de alargamento vidrio no imdvel (cddigo “D.A." no croqui), o atingimento efetivo devera
ser confirmado através de medi¢io in loco da largura da via existente pelo responsavel técnico,
considerando metade da medida indicada para cada lado do eixo atual da via.

a. Conforme o artigo 12 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area urbana
possuir largura inferior a 12,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até alingir tal medida (sendo 6,00
m para cada lado do eixo existenta).

b. Conforme o artigo 16 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area rural possuir
largura inferior a 30,00 m, devera sofrer alargamento progressivao até atingir tal medida (sendo 15,00 m para
cada lado do eixo existente).

€. Os imdveis lindeiros as rodovias federais deverdo consullar o 6rgdo compelente (CONCESSIONARIA/
DNIT/DER etc.) quanto aos respectivos alargamentos viarios, atingimento por faixa de dominio e faixa nao-
edificavel, conforme previsto na Lei Federal n® 6766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo).

4_ Se houver incidéncia de prolongamento viario no imdvel (cédigo “D.P." no croqui), para a definigio da
posicao da diretriz o proprietario devera apresentar levantamento planialtimétrico durante o processo de
licenciamento de obra ef/ou de parcelamento do solo. Nesta ocasiao podera o responsavel ecnico sugerir
tragado interno ao lote levando em consideragio a viabilidade ambiental, fundiaria, fluxo viario efc., e desde
que sa inicie @ termine nos mesmos pontos de entrada e saida no imédvel indicados pela lei vigente, a. Os
imdveis com diretrizes viarias paralelas e tangentes as linhas de transmissio de energia elétrica (LT) devem
reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do limite da
faixa de segurancga da LT. Para a definicdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

5. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vertices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “projecao de futuro alinhamento predial® nos casos de alargamento e “faixa
nao edificavel - diretriz viaria® nos casos de prolongamento viario.

6. Ainda poderao ser indicadas outras diretrizes viarias no imovel pelo orgao responsavel pelo planejamento
territorial @ urbano da Secrataria Municipal de Urbanismo (DPTU/SEMU ) de modo a atender o artigo 6% §7
da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do
Municipio - e os artigos 13 e 14 da Lei Complementar n® 104/2015 e alteragbes - Lei do Sistema Vidrio do
Municipio -, quando aplicaveis, durante o processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do solo.

7. Alargura da diretriz de Via Marginal municipal foi definida em 16,00m a partir da faixa de dominio da
rodovia, conforme a dimensdo minima prevista no artigo 12 para novas vias (Lei Complementar n® 104/2015
e alteragbes). No entanto, visto que as Vias Regionais e Marginais seguem os parametros definidos pelo
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT, este deve ser consultado quando da
aprovacao de projetos viarios ou de edificagbes.

8. Em caso de duvidas, consultar o DPTU/SEMU através de protocolo geral ou plantao técnico (dias Oleis, das
9h as 11h).

Pagina 5/6



-@h'* PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
4 webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

- i,

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.630.0004.0000 Data: 16/03/2021

AERODROMOS

Este imovel esta contido na area de protegao do Aerddromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificaches, objetos e quaisquer instalagbes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentas - junto aos orgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacao aérea (conforme Portaria
n® 957/1GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegelacao, aterros, lerraplanagens ou drenagens & necessaria do érgao ambiental
competenie.

2. Se houver no lerreno ou se esle confrontar ou exislir nas proximidades lagos, ros, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragtes e Resolugio Conjunta IBAMA/SEMMAJIAP n® 05/2008;

J. Nao @ permitida a edificacado nem a utilizagao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas

Esta Secretaria ndo tem observagbes para o imovel
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Esta Secretaria nao tem observagoes para o imavel
Secretaria Municipal de Urbanismo
Esta Secrelaria ndo tem observacbes para o imovel
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Esta Secretaria ndo tem observacoes para o imovel
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