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Objetivo: Venda do Ativo Imóvel 
 

Endereço: Avenida Taurus, 40 
Bairro: Ciman 
Cidade: Mandirituba 
Estado: Paraná 

 
Tipo: Galpão 
Uso: Industrial 

 
Área Total Construída: 3.839,26 m² (Matrícula) 
Área Total de Terreno: 60.000,00 m² (Matrícula) 

 
Data: Maio de 2025 



RESUMO 
 

Endereço do imóvel 

Avenida Taurus, 40 

 

 

 

Cidade 

Mandirituba 

UF 

PR 

Objetivo 

Venda do Imóvel 

Finalidade  

Industrial 

Inquilino Atual 

Madeplast Industria e Comércio de Madeira Plástica Ltda 

Proprietário 

Radiante Administração e Incorporação de Imóveis Ltda 
 

Tipo de Imóvel Área Total Construída Área Total do Terreno 

Galpão 3.839,26 m² 60.000,00 m² 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Curitiba  , 20 de  Junho de 2025  

Motivo da Venda 

Desinvestimento 

Situação 

Matrícula Regular e Construção Averbada 

Possibilidades de Venda 
Compra como investimento para locação ou compra para utilização para fim industrial ou logístico. 
Localização privilegiada às margens da rodovia BR-116 sentido Sul, estrada com pista dupla com excelente 
qualidade de infraestrutura, esquina com a Avenida das Indústrias do município de Mandirituba, na região 
metropolitana de Curitiba.  

Valor de Avaliação Total do Imóvel 

R$ 16.000.000,00 (Dezesseis Milhões de Reais) 
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Esta apresentação objetiva demonstrar as principais características do imóvel posto à venda. 

• Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel. 

• Relacionamos abaixo a documentação utilizada neste relatório, que é boa e válida: 

1) Cópia da matrícula no 11.956 do Registro de Imóveis Foro Regional de Fazenda Rio 

Grande / PR; 

2) Alvará de Licença Nº 001/2017 

3) Habite-se (total) - Nº 001/17 

4) Alvará de Licença 

5) Inscrição de pessoa jurídica no CTF/APP 

6) Declaração Nº 1040/2013 - DPCA 

7) Projeto arquitetônico elaborado pela Eng.ª Civil Vera Hoffmann Bampi em 29/11/2013. 

 
Toda a documentação pertinente se encontra correta e devidamente regularizada, estando o objeto da 

análise livre e desembaraçado de ações judiciais, em condições de serem imediatamente comercializados ou 

locados. 

 
O imóvel se encontra como garantia fiduciária de um financiamento junto ao Banco do Brasil, com 

possibilidade imediata de alteração da garantia ou quitação integral do valor financiado. 

 
O imóvel cumpre os requisitos da legislação em vigor. 

 
 

1. INTRODUÇÃO 
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2. LOCALIZAÇÃO 

Endereço:  Avenida Taurus, 40 

Bairro: Ciman Cidade:  Mandirituba UF: PR 

 
2.1  - História e Características da Cidade 

 

A Estrada da Mata, que cortava os Campos Gerais do 

Paraná e ia até os Campos de Lages, propiciou o 

estabelecimento de muitas propriedades agrícolas na 

região, onde hoje encontra o município de Mandirituba, 

muitas fazendas se desenvolveram, acompanhando os 

ciclos econômicos inerentes à sua época. 

O período do extrativismo da madeira foi considerado 

um ciclo devastador no Estado do Paraná, no entanto de 

grande importância, por permitir a expansão das frentes 

colonizadoras. Depois da madeira 

se tornar um dos principais produtos de exportação, propiciou o início do ciclo agroindustrial no Estado. 

No ano de 1900 foi instalada uma serraria na localidade denominada Fazenda Rio Grande, dentro do território 

do município de São José dos Pinhais. A propriedade era da empresa Irmãos Bettega Ltda., que foram os 

responsáveis pela construção das duas primeiras casas comerciais e de uma escola. Mais casas foram sendo 

construídas e o lugar se desenvolveu. 

Em 1909, o crescente lugarejo de Estrada de Mandirituba foi elevado a distrito, simplificando sua denominação 

para Mandirituba. Nessa época seu território pertencia à Comarca de São José dos Pinhais. Em 1960, Mandirituba 

foi elevada à categoria de município. 

 

 
• Área do município: 379,179 Km² 

• População Total: 25.287 (Estimativa IBGE - 2016) 

• PIB per capta: R$ 23.360,77 (Estimativa IBGE - 2014); 

• Índice de Desenvolvimento Humano Municipal: 0,655 (IDHM 2010) 

 

 

 

3.1  - Avenida Taurus 

 

Mãos de Direção: Dupla Pistas: 2 (1 em cada direção) Traçado: Retilíneo 

Perfil: Em nível Pavimentação: Terra Calçadas: --- 

 
3.2  - Avenida das Indústrias 

 

Mãos de Direção: Dupla Pistas: 2 (1 em cada direção) Traçado: Retilíneo 

Perfil: Em desnível Pavimentação: Terra Calçadas: --- 

3. CARACTERIZAÇÃO DO LOGRADOURO 
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4.1  - Localização e Atividades Existentes 

 
Uso Predominante Densidade de Ocupação  Padrão Econômico Distribuição da Ocupação 

Residencial Multifamiliar Alto Alto Horizontal 

Residencial Unifamiliar 

Comercial/Serviços 

Industrial 

Médio/alto 

Médio 

Médio/baixo 

Médio/alto Vertical 

Médio 

Médio/baixo Área sujeita a enchentes 

Rural 

 

4.2  - Melhoramentos Públicos 

Baixo Baixo Sim Não 

 

Coleta de resíduos sólidos 

Água potável 

Águas pluviais 

 
4.3  - Infraestrutura Urbana 

Energia elétrica 

Telefone 

Gás canalizado 

Redes de cabeamento para transmissão de dados 

Redes de comunicação e televisão 

Esgotamento sanitário 

 
Transportes Coletivos Equipamentos Comunitários Intensidade de Tráfego 

Ônibus 

Lotação 

Segurança Alta 

Educação 

Média Baixa 

Metrô Saúde Nível de Escoamento 

Trem 

Embarcação 

 
4.4  - Considerações Gerais 

Cultura Bom 

Lazer 

Regular Ruim 

 
Por tratar-se da região periférica urbana, o local é dotado de parte da infraestrutura urbana que o município 

oferece: água encanada, energia elétrica, sistema de telefonia fixa e móvel, etc. 

Principais polos de influência: BR-116 - Rodovia Régis Bitencourt 

 

Principais vias de acesso: BR-116 - Rodovia Régis Bitencourt 

4. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 
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5.1  - Aspectos Físicos 

 
Matrícula 11.956 

 

Área: 60.000,00 m² Medidas do Terreno: 97,00 x 645,73 x 613,50 x 96,75 metros 

Testada Principal: 97,00 m - Av. Taurus Testada Secundária: 645,73 - Av. das Indústrias 

Formato: Regular Topografia: Declive 
 

Superfície: Seca 

 

 
5.2  - Restrições Físicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno 

 

Nome da Zona: ZI - Zona Industrial Coeficiente de Aproveitamento: 2,0 

Taxa de Ocupação: 60% Usos 

Permitidos: 

Indústria Tipo 1, 2 e 3 

Comércio e Serviço Geral 

Comércio e Serviço Específico Taxa de 

Permeabilidade: 

25% 

Altura Máxima: 4 pavimentos Usos Tolerados 

e Permissíveis: 

Comunitário 2 - ensino 

Comunitário 2 - saúde 

Comunitário 2 - culto religioso 

 
5.3  - Planta de Zoneamento 

 

5. CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO 
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6.1  - Descrição das Edificações 

 
Na matrícula consta a averbação de um barracão em alvenaria com área total de 3.839,26 m², a qual 

tomamos como base para o presente relatório. 

Trata-se de um complexo industrial composto pelas seguintes edificações: 

 
• Galpão: 1º Pavimento - cozinha, refeitório, depósito, banheiro masculino, banheiro feminino, casa de 

máquinas, compressor, moinho, circulação coberta, área de produção, mistura / granulação, 

escritório com: laboratório, ferramentas, almoxarifado, depósito logística, lavabos, e 3 salas. 2º 

Pavimento - escritório com: diretoria, financeiro, comercial, arquivo morto, vendas, lavabo e 

treinamento. 

• Portaria com lavabo. 

 
• Subestação. 

 
• Gerador. 

 

 
7.1  - Situação Atual do Mercado dos Imóveis Concorrentes 

 
Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Desempenho do Mercado Atual 

Alto 

Médio/Alto 

Médio 

Médio/Baixo 

Baixo 

Alto 

Médio/Alto 

Médio 

Médio/Baixo 

Baixo 

Rápida 

Normal/Rápida 

Normal 

Normal/Difícil 

Difícil 

Aquecido 

Normal/Aquecido 

Normal 

Normal/Recessivo 

Recessivo 

6. CARACTERIZAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES E BENFEITORIAS 
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7. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 
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8.1  - Valor Encontrado 

 

Área Terreno 

(m²) 

Unitário 

(R$/m²) 
Valor do Terreno 

60.000,00 150,00 
R$ 9.000.000,00 

       (nove milhões de reais) 

 

Área 

Construída 

(m²) 

Unitário 

(R$/m²) 

 

Valor das Edificações 

 

3.839,26 

 

1.823,27 
R$ 7.000.000,00 

                   (sete milhões de reais) 

 

Valor Total do Imóvel 

R$ 16.000.000,00 

          (Dezesseis Milhões de Reais) 

                    VALOR DE MERCADO PARA VENDA À VISTA 

8. COMPONENTES 
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É importante ressaltar que o valor definido para o imóvel posto à venda representa o montante em relação 

ao valor de mercado. O valor mencionado é calculado para venda à vista. Eventuais negociações de permuta 

podem ser estudadas em relação a apartamentos de 1 a 3 quartos no município de Curitiba.  

 
O portfolio atual da Radiante Imóveis é focado na locação de apartamentos, portanto a venda do imóvel é 

uma decisão estratégica de desinvestimento da empresa. 

 

Administração 

 

 

 

_______________________________________ 
Guilherme Hoffmann Bampi 

Curitiba, 20 de Junho de 2025 

9. ENCERRAMENTO 
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10. ANEXOS 
 

 

 

 

Av. Taurus Av. das Indústrias 

ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 

ANEXO II - OCUPAÇÃO CIRCUNVIZINHA 
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Fachada Fachada 
 

 

Galpão Galpão 
 

 

Galpão Galpão 

ANEXO III - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA 
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Galpão Galpão 

 

 

Depósito Galpão 
 

 

Galpão Recepção 
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Sala Sala 

 

 

Lavabo Copa 
 

 

Sala Sala 
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Sala Vestiário 

 

 

Cozinha Refeitório 
 

 

Terreno Terreno 
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Terreno Terreno 

 

 

Terreno Terreno 
 

 

Terreno Galpão 
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Vista Aérea Vista Aérea 

 

 

Vista Aérea Vista Aérea 
 

 

Vista Aérea Vista Aérea 
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MINISTÉRIO DO MEIO AMBIENTE
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVÁVEIS

INSCRIÇÃO DE PESSOA JURÍDICA NO CTF/APP

A inscrição no Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras e Utilizadoras de Recursos Ambientais -

CTF/APP foi realizada com sucesso.

Mantenha a guarda segura dos dados de segurança para acesso aos sistemas Ibama.

Os "email" cadastrados serão solicitados para modificações da inscrição cadastral e para eventual recuperação de senha.

Para instruções complementares, acesse e salve, em "Favoritos" do seu navegador, o Manual do Sistema.

Em caso de dúvidas, utilize a Central de Atendimento, pelo telefone (61) 3316-1677.

Dados básicos:

CNPJ: 10278073000365

Nome: MADEPLAST INDUSTRIA E COM. DE MAD. PLASTICA LTDA

Nome Fantasia: MADEPLAST INDUSTRIA E COM. DE MAD. PLASTICA LTDA

Data de abertura do CNPJ: 09/07/2008

Dados do responsável legal:

CPF: 02906637920

Nome: GUILHERME HOFFMANN BAMPI

Dados do declarante:

CPF: 02906637920

Nome: GUILHERME HOFFMANN BAMPI

Cargo ou vínculo com a pessoa jurídica: Sócio

Endereços:

CEP: 83800000

Logradouro: AVENIDA TAURUS

Nº: 40          Complemento: CIMAM

Bairro:  CIMAM   UF: PR

Munícipio: MANDIRITUBA

(DDD) e n. de telefone: 04130454050

(DDD) e n. de fax: 04130454050

IBAMA - CTF/APP 20/08/2013



MINISTÉRIO DO MEIO AMBIENTE
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVÁVEIS

Endereço para correspondência:

CEP do endereço de correspondência: 83800000

Logradouro: AVENIDA TAURUS

Nº:       Complemento: 

Bairro: CIMAM              UF: PR

Munícipio: MANDIRITUBA

Endereço eletrônico:

"E-mail" principal: belin@madeplast.com.br

"E-mail" secundário: guilherme@madeplast.com.br

"Site" da pessoa jurídica: www.madeplast.com.br

Corrdenada geográfica:

Latitude: 25 43 50.0 S

Longitude: 049 19 08.0 W

Atividades desenvolvidas:

Categoria Descrição Data início da atividade Data de término

Indústria de Produtos de Matéria

Plástica.

fabricação de artefatos de

material plástico.
09/07/2008

Declaração de porte:

Ano Tipo de porte Porte Data de emissão
Data de

vencimento

Nº CEBAS ou do

protocolo

2008 PU Microempresa

2009 PP Porte Pequeno

2010 PP Porte Pequeno

2011 PP Porte Pequeno

2012 PP Porte Pequeno

2013 PP Porte Pequeno

IBAMA - CTF/APP 20/08/2013
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