-NAO DA DIREITO DE CONSTRUIR,
inicio da obra somente apés a emissao
do Alvara de Construgao;

-Néo tem validade para fins de Registro
de Iméveis.

PREFEITURA DE

¥ COLOMBO

CONSULTA QUANTO AOS PARAMETROS URBANISTICOS

- As informagdes desta consulta tém validade somente enquanto vigorar a Legislagéo atual;

- Em caso de duvida ou divergéncia nas informagdes impressas, vale a Legislagao vigente;

- Ler cuidadosamente as informagdes contidas em todas as paginas;

- A Prefeitura nao se responsabiliza por futura aquisigdo de imével e/ ou pelas informagdes obtidas através deste

documento;
- A Prefeitura se isenta de qualquer responsabilidade no caso do interessado omitir ou falsificar informagaes;

- No caso de serem prestadas informagdes falsas o solicitante sera reponsavel civil e criminalmente.

| CONSULTAN® | 0116 - 2026 | | VALIDO ATE | 30/11/2026 | Data | 03/06/2026
PERIMETRO URBANO | BAIRRO: | Embu
INDICAGAO IMOBILIARIA: LOTEAMENTO LOTE QUADRA
01.03.002.0106 000 PLANTA NAO CADASTRADA - -
AREA DO TERRENO: 17.952,00 m? [TESTADA: 106,36 m -
AREA APROVADA CADASTRAR AREA ] Posigao do lote -

Devera ser reservada uma faixa ndo-edificavel para cada lado da margem de rios, cérregos fundos de vale e
nascentes. Conforme Lei Federal n® 12651 de 25/05/2012.

Taxa de Coeficiente de Taxa de
Zoneamento(s) Ocupagdo | Aproveitamento |Permeabilidade
(TO) (CA) (TP)
ZUD 1 (Zona de Uso Diversificado 1) (D) 50,0% 0,50 30,0%
Zoneamento(s) Lote minimo:| Lote maximo: Testada minima:
ZUDA1 1.000,00m? 40.000,00m? 20,00m esquina acrescida de 5,00m
N° maximo pavimentos 2
Recuo frontal
obrigatério:
15,00 m (567) Rod da Uva

Recuo de Divisas: 1,50 m (M)

O terreno é atingido pela(s) rua(s) :

Rod da Uva Alinhamento Predial Projetado: 20,00 m do eixo.

Pagina 1de 5




CONSULTAN® 116 - 2026 = ~ Usos
ZUD1

-ADEQUADO (3): Habitagao Unifamiliar, Habitagdo Multifamiliar Sobreposta, Habitagc&o Transitéria e Institucional -
Tipo 1 (TIPO 1), Comunitario 1 (TIPO 1), Comunitério 2 (TIPO 2), Horticultura e Floricultura,
-ADEQUADO (3-4): Condominio Edilicio ou de Lotes Horizantal - Tipa 3 (TIPO 3), Habitag&o Transitoria e
Institucional -Tipo 2 (TIPO 2).

-PERMISSIVEL (3): Produgéo Florestal, Pesca e Aquicultura.

-PERMISSIVEL (2-3-5): Extrativismo Mineral

-PERMISSIVEL (3-4): Condominio Empresarial Pequeno Porte (PEQUENQ), Condominio Empresarial Médio Porte
(MEDIO), Condominio Empresarial Grande Porte (GRANDE).

-PERMISSIVEL (1-3-5): Comunitério 3 (TIPO3).

-PERMISSIVEL (1-3): Condominio Edilicio ou de Lotes Horizontal - Tipo 1 (TIPO 1), Condominio Edilicio ou de
Lotes Horizontal - Tipo 2 (TIPO 2).

-PROIBIDO: Condominio Edilicio Vertical - Tipo 1 (TIPO 1), Condominio Edilicio Vertical - Tipo 2 (TIPO 2),
Condominio Edilicio Vertical - Tipo 3 (TIPO 3), Agricultura, Lavouras Permanentes e Temporarias, Pecuaria.

26!3‘

TR

& ATIVIDADES (CNAES) i
CONSULTAR (0] ANEXO IX - QUADRO DE PARAMETROS POR CNAE DA LEI N" 1. 8591’2025
REALIZAR CONSULTA PREVIA VIA SITE "EMPRESA FACIL" DA JUNTA COMERCIAL DO PARANA

Vagas de estacionamento CONFORME LE| N° 1705-2022 LEIS COMPLEMENTARES

PARA PARAMETROS DE CONSTRUGAO PARA USOS PERMISSIVEIS E/OU OMISSOS SUBMETER PROJETO PARA ANALISE PREVIA,

SANEAMENTO Rede de esgoto

OBSERVACOES:
*Sujeito a confirmagao dos parametros com apresentagdo do levantamento topografico
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Parametros

Condominio Edilicio ou de Lotes Horizontal

Tipo 1

Tipo 2

Tipo3

Condominio Empresarial

Area total do condominio

Conforme Lei de
Zoneamento, Uso e

Conforme Lei de
Zoneamento, Uso e

Cenforme Lei de
Zoneamento, Uso e

Conforme Lei de Zoneamento,

Ocupagdo do Solo Ocupagédo do Solo Ocupagdo do Solo Uso e Ocupagéo do Solo
Numero de unidades habitacionais (A) 2a8UH 2a15UH 16 UH ou mais N/A
Area exclusiva minima 180,00 m? 200,00 m? 250,00 m? N/A
CONFORME LOTE
Fragdo minima N/A N/A MINIMO DO 500,00m?
ZONEAMENTO
Testada minima da unidade exclusiva 6,00 m 6,00 m 10,00 m -
Area de recreagio o 4reas verdes N/A 20,00 m%UH 25,00 m%UH N/A
Area de doago institucional (B) N/A N/A 20% A critério do Municipio
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) N/A N/A Engidgoalf: rtir de Exigido

o o

Largura minima da pista de rolamento N/A 5,00 m 6;00 m 12,00m (E)

Diameto ’“5":;’"3 aDE E°'s§°Lae retormo N/A 1,50 m(c ) 2,00(C) 2,00m (E)
Largura minima de passeio N/A (D) (D) 30,00m

Afastamento da edificagd@o em relagéo NA 1.50 m 1,50 m 250 m

as vias intemas

OBSERVAGOES:

(A) Em Condominios Edilicios ou de Lotes Horizontais Iocalizados em dreas de manancial, o nimero de unidades
habitacionais deve estar de acordo com as densidades maximas estabelecidas pelo Decreto Estadual n°. 10.499/2022.
(B) Em Condominios Edilicios ou de Lotes Horizontais, a drea minima doada deve ser equivalente ou superior ao lote
minimo da zena incidente

(C) Em Condominios Edilicios ou de Lotes Horizontais, quando houver vias internas em que um dos lados ndo ha
previsdo de unidades habitacionais e areas de recreagdo, a implantagéo de passeio deste lado da via é opcional.

(D) Em Condominios Edilicios ou de Lotes Horizontais, quando houver vias internas sem saida serad necessario bolséo
de retorno com diametro minimo de 2 (duas) vezes a largura da via. Esse tipo de via sé ¢ permitido nos casos em que
houver até 8 (oito) unidades no mesmo alinhamento.

(E) Em Condominios Empresariais, quando houver uma Gnica via interna para acesso as unidades industriais, essa via
devera ter a largura minima de 20,00m (vinte metros), sendo a pista de rolamento com largura minima de 14,00m
(quatorze metros) e passeios em ambas as laterais com largura de 3,00m (trés metros) cada.

(1) Devera atender a legislagao estadual de regulamentagao de usos, atividades e de ocupagéo do solo das éreas
de influéncia do Aquifero Karst e das bacias de mananciais.

(2) As atividades extrativistas e de produgdo mineraria serdo permitidas desde que atendam as disposigbes e
procedimentos de licenciamento ambiental e mineral da ANM (antigo DNPM), ao 6rgdo ambiental estadual e ao
disposto no Zoneamento Minerario da Regido Metropolitana de Curitiba.

(3) Para parcelamentos de solo, construgdo, reforma, emissdo de alvaras, licenciamento e instalagdo de
atividades nas zonas e setores incidentes em areas de alta fragilidade ambiental, tais quais as do Aquifero Karst,
das bacias de mananciais metropolitanas e areas de recorréncia de alagamentos e enchentes, sera exigida a
elaboragéo de laudo geoldgico-geotécnico, com excegdo apenas para as edificagdes de uso habitacional de até 1
(um) pavimento.

(4) Para a construgdo, licenciamento e instalagdo da atividade & necessaria a elaboragdo a elaboragéo de EIV
(Estudo de Impacto de Vizinhanga), conforme regulamentagdo em Lei Municipal especifica. Para Condominios
Edilicios ou de Lotes Horizontal do Tipo 3, sera exigido EIV para os condominios que apresentem mais de 30
unidades habitacionais. Para Condominios Verticais, independentemente do tipo, sera exigido EIV para aqueles
que apresentam mais 50 unidades habitacionais.

(5) Estéo proibidos os usos estabelecidos no Art. 3° da Lei Estadual n°. 8.935/1989, sendo essas atividades
nocivas a qualidade hidrica das bacias de mananciais.

(6) Usos industriais permissiveis acima de 1.000m?* estdo sujeitos a EIV, e seram aplicados atraves de
regulamentagdo (EXCETO CITCOL)
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e EAE LT, - 2l OBSERVAGCOES - ZONEAMENTOS
(UTILIZAR APENAS QUANDO A (LETRA) ESTIVER VINCULADO AO USQO)
(A) Nas zonas sob area de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst, conforme Mapa do ANEXO | da Lei, a

obtengdo dos Alvaras de Licenga para Construgdo, de Obras e de Funcionamento estardo condicionados ao
Decreto Estadual N° 10499/2022 e & apresentacdo de laudo geotécnico ao érgdo municipal competente.

(B) O CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de
Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsédrios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagao.

(C) O CA Méaximo e o TO Maximo sao vélidos para a aplicagao dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

(D) Quando o imével se encontrar inserido na area abrangida pela Cidade Industrial e Tecnoldgica da Colombo
(CITCOL) aplica-se os parametros de ocupagao disposto no ANEXO V.

(F) A altura minima do pé direito por pavimento é de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e a altura maxima
é de 5,00m (cinco metros), ou seja, a dimenséo excedente a esse valor devera ser contabilizada como um novo
pavimento. Para o calculo de nimero de pavimentos ndo serdo considerados: aticos, subsolos, sétdos, chaminés,
pavimentos técnicos no nivel da cobertura (reservatérios de agua, maquinas, equipamentos e instalagdes) e
mezanino.

(G) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos, através do instrumento de Transferéncia do Direito de
Construir ou Outorga Onerosa do Direito de Construir, serd somado ao Numero Maximo de Pavimentos Padrao,
ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento e respeitando-se a Taxa de Ocupagéo Maxima.

(H) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos so sera garantido se o projeto da edificagdo resguardar os
dois primeiros pavimentos para usos nao residenciais, priorizando atividades de comércio e servigos.

() A flexibilizagdo de parametros € possibilitada pela instituigdo de um Programa de Regularizagdo Fundiaria
Municipal e através da Area Especial de Interesse Social, conforme a legislagéo do Plano Diretor Participativo de
Colombo.

(L) A partir do 3° pavimento, o afastamento das divisas (lateral e de fundos) sera igual a H/5, sendo H = Altura da
Edificagao, atendido o minimo de 2,50m.

(M) O afastamento das divisas laterais torna-se facultativo ate o segundo pavimentos quando nao houver,
aberturas para todos os usos, em loteamentos consolidados inseridos em ZUPI1 e ZUPI2Z e nos demais
zoneamentos exceto para usos industriais, tecnologicos e condominio empresarial.

(N) Na Rodovia da Uva, no trecho entre as Ruas Maria Ana Strapasson Busato, Pedro Manika e Lucas Kubis sera
admitido recuo frontal de 5,00 metros para uso residencial.

(O)Para usos residenciais deverdo obedecer os parametros do Anexo V.

(P) Para Condominios Empresariais, a area maxima do lote pode ser superior ac valor indicado a depender da
Aptidao do Solo e da Avaliacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo.

(Q) Para areas nao inseridas em loteamentos consolidados.

(R) Para os desmembramentos com area total igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou que
resultarem em nldmero superior a 15 (quinze) lotes gerados, devera ser doado a Prefeitura Municipal 10% (dez por
cento) da area total do imdvel para implantagdo de equipamentos publicos, conforme art. 11 da lei de
parcelamento.

(S) Para os loteamentos, devera ser doado a Prefeitura Municipal 35% (trinta e cinco por cento) da area total do
imoével seguindo a seguinte proporgao: 10% (dez por cento) destinada Equipamentos Publicos Comunitarios e
Urbanos, 5% (cinco por cento) destinada as Areas Verdes Publicas e 20% (vinte por cento) destinada ao Sistema
Viario, conforme art. 11 da lei de parcelamento

(T) Para os condominios que resultarem em numero superior a 15 (quinze) unidades, deverd ser doado a
Prefeitura Municipal 20% (vinte por cento) da area total do imével, para implantagéo de equipamentos ptiblicos,
conforme art. 11 da lei de parcelamento

INSTRUMENTOS:

(1) PEUC - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios
(2) IPTU - Progressivo no Tempo

(3) TDC - Transferéncia no Direito de Construir

(4) OODC - Outorga Onerosa do Direito de Construir
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OBSERVAGOES FINAIS

1 Nos pro;etos locallzados nas ZOC, MDRI e MDRIl que possuam mais de 02 pavnmentos devera ser
apresentado laudo geotécnico (perfil de sondagem). Na APA do IRAi e em areas de mananciais sujeito a
apresentagao de Laudo Geotécnico.

2. O lote devera ter declividade inferior a 30 % (apresentar o Projeto Planilatimétrico), Lei municipal n® 1860/2025,
Art. 4.

3. Dependendo das suas caracteristicas e conforme estabelece o Cédigo de Obras, as edificagbes devem atender
a norma brasileira de acessibilidade (NBR 9050/atualizada).

4. Os projetos potencialmente impactantes no que se referem a aspectos ambientais, de satde e viarios estardo
sujeitos aos pareceres dos érgdos municipais, estaduais e federais competentes.

5. Ao se iniciar o processo de aprovagao, a Coordenagao de Cadastro Imobiliario informard ao Departamento de
Urbanismo sobre a existéncia de construgGes no lote. Informar nos projetos as construges existentes que
possuam alvards de construgdo (com respectivos termos de concluséo). O novo alvara somente sera concedido
mediante a solicitagéo de todos os termos e conclusdo pendentes no lote.

6. Apds a aprovagdo do projeto a emissd@o do respectivo alvara de construgéo, se dara através de cadastramento
na base de dados da Receita Federal.

7. O andamento dos processos poder & ser verificado na p a gina da Prefeitura de Colombo -
(https://colombo.atende.net/autoatendimento/servicos/consulta-de-processo-digital/detalhar/1).

8. As leis municipais e as instrugdes citadas anteriormente estio disponiveis na pagina da Prefeitura de Colombo
(http://prefeitura.colombo.pr.gov.br/institucional-seduhy).

9. Duvidas com relagéo as andlises e aprovagdo de projetos poderdo ser esclarecidas através de plantao técnico,
nas sextas-feiras no Departamento de Urbanismo mediante agendamento ou pelo telefone 3656-8122.

10. Na auséncia de rede publica de esgoto apresentar Laudo de Viabilidade Técnica da SANEPAR. Nos casos de
inviabilidade técnica de interligagdo de esgoto a rede publica, adotar sistema de tratamento independente
conforme Instrugdo 01/2014.

11. Lotes sujeitos a atingimento pela diretriz viaria do prolongamento do Contorno Norte - Consultar AMEP/ DER.

12. Verificar Norma Corpo de Bombeiros NPA 001.

13. Em vias Expressas respeitar faixa nao edificante obrigatoria.

15. Considerando o atual momento de transig&o legislativa, fica ciente o solicitante que a guia amarela ndo tem
carater vinculativo, de forma que pode haver alteragbes e compatibilizages de pardmetros no momento da
analise dos projetos. Fica ciente o solicitante, ainda, que os zoneamentos e os parametros derivados destes, séo
aqueles constantes nas legislagbes municipais disponiveis no site oficial do  Municipio
(https:/iprefeitura.colombo.pr.gov.br/downloads-secretaria-municipal-do-desenvolvimento-urbano-e-habitacao/).

17. Os imoveis inseridos na area correspondente ao Limite do Aquifero Karst conforme o Anexo | da Lei
1859/2025 — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Cidade de Colombo, estardo sujeitos a
apresentagdo de laudo geolégico de comprovagéo de néo influéncia do aquifero no solo a critério da analise do

projeto.
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